


水戸・勝田都市計画用途地域の変更（ひたちなか市決定） 

 

都市計画用途地域を次のように変更する。 

                                                         （ひたちなか市） 

種  類 面   積 
建築物の 

容積率 

建築物の 

建蔽率 

外壁の後退 

距離の限度 

建築物の敷

地面積の最

低限度 

建築物の高

さの限度 
備  考 

第一種低層 

住居専用地域 

約  ５１５  ｈａ ８／１０以下 ４／１０以下 － － １０ｍ 

約２２．９％ 
約  ３２１  ｈａ    １０／１０以下 ５／１０以下 － － １０ｍ 

約  １２９  ｈａ １５／１０以下 ６／１０以下 － － １０ｍ 

小  計 約  ９６５  ｈａ      

第二種低層 

住居専用地域 

約   ４６  ｈａ １０／１０以下 ５／１０以下 － － １０ｍ 

約 ２．１％ 約   ４１  ｈａ １５／１０以下 ６／１０以下 － － １０ｍ 

小  計 約   ８７  ｈａ      

第一種中高層 

住居専用地域 

約   ５６  ｈａ １５／１０以下 ５／１０以下 － － － 

約１１．６％ 約  ４３１  ｈａ ２０／１０以下 ６／１０以下 － － － 

小  計 約  ４８７  ｈａ      

第二種中高層 

住居専用地域 
約  ２２５  ｈａ ２０／１０以下 ６／１０以下 － － － 

約 ５．３％ 

小  計 約  ２２５  ｈａ      

第一種 

住居地域 
約  ５５６  ｈａ ２０／１０以下 ６／１０以下 － － － 

約 １３．２％ 

小  計 約  ５５６  ｈａ      

第二種 

住居地域 
約  ２００  ｈａ ２０／１０以下 ６／１０以下 － － － 

約 ４．８％ 

小  計 約  ２００  ｈａ      

準住居地域 約   ７７  ｈａ ２０／１０以下 ６／１０以下 － － － 
約 １．８％ 

小  計 約   ７７  ｈａ      

田園住居地域     －  ｈａ － － － － － 
  ０．０％ 

小  計      －  ｈａ      

近隣商業地域 
約  １１３  ｈａ ２０／１０以下 ８／１０以下 － － － 

約 ３．１％ 約   １８  ｈａ ３０／１０以下 ８／１０以下 － － － 

小  計 約  １３１  ｈａ      

商業地域 
約   ７６  ｈａ ４０／１０以下 ８／１０以下 － － － 

約 １．９％ 約    ２．０ｈａ ５０／１０以下  ８／１０以下 － － － 

小  計 約   ７８  ｈａ      

準工業地域 約  ６１９  ｈａ ２０／１０以下 ６／１０以下 － － － 
約１４．７％ 

小  計 約  ６１９  ｈａ      

工業地域 約   ６６  ｈａ ２０／１０以下 ６／１０以下 － － － 
約 １．６％ 

小  計 約   ６６  ｈａ      

工業専用地域 約  ７１８  ｈａ ２０／１０以下  ６／１０以下 － － － 
約１７．１％ 

小  計 約  ７１８  ｈａ      

合  計 約４，２０９  ｈａ   
 

 
  １００．０％ 

［種類、位置及び区域は計画図表示のとおり］                      

 

理 由 

常陸那珂工業団地及びその周辺地区は，ひたちなか地区の土地利用の指針となる「ひたちなか地区留保地利用計画」において産業ゾーンに位

置付けられており，これまで着実に産業の集積が図られてきたところである。その一方，現在，産業ゾーン内には企業立地が可能な工業用地が

残されておらず，新規企業立地の要望に応えることが困難な状況にあり，新たな工業団地の開発を進める必要性が高まっている。 

このことから，工業団地造成事業の実施に向けて，適正な土地利用が図られるようひたちなか地区南部地区の用途地域を現在の準工業地域か

ら工業専用地域に変更する。 
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［水戸勝田都市計画　用途地域の変更（ひたちなか地区南部地区）　計画図］
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第 二 種 低 層 住 居 専 用 地 域

第 一 種 低 層 住 居 専 用 地 域

第 一 種 中 高 層 住 居 専 用 地 域

第 二 種 中 高 層 住 居 専 用 地 域

第 一 種 住 居 地 域

第 二 種 住 居 地 域

準 住 居 住 居 地 域

近 隣 商 業 地 域

商 業 地 域

準 工 業 地 域

工 業 地 域

工 業 専 用 地 域

凡　　　　例

今回新たに用途界から除外される部分

今回新たに用途界となる部分

今回変更に係らない部分

市街化区域界

凡　　　　例

用　途

建ぺい率

容積率

: 変更あり : 変更なし用　途

建ぺい率

容積率

地
番
界

地
番
界

地
番
界

地
番
界

地番界

内
 103-1，

103-2の
一
部
，
103-5，

　
 102，

100，99

外
 605-16，

605-15，
103-8，

103-2の一
部

   103-4，
103-3，

101，
605-25，

   552-31，
104，

552-43，
605-19

道路界

2423
テキスト ボックス
[水戸・勝田都市計画　用途地域の変更（ひたちなか地区南部地区）　計画図]



2423
タイプライタ
[水戸・勝田都市計画　用途地域　総括図]

2423
多角形

2423
折れ線

2423
四角形

2423
タイプライタ
番号　　　　　　　　1

2423
タイプライタ
地区名　　ひたちなか地区南部地区

2423
タイプライタ
面積　　　　　　約 38.3 ha 

2423
タイプライタ
理由

2423
タイプライタ
工業団地造成事業計画に伴い，
適正な土地利用を図るため

2423
直線

2423
直線

2423
直線

2423
直線

2423
四角形

2423
直線

2423
タイプライタ
凡　　　例

2423
タイプライタ
今 回 決 定
（変更） 分

2423
四角形

2423
直線




