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上河原崎・中西地区 

■使用収益開始の状況についてお知らせします

※使用収益開始とは
　 「宅地の造成」や隣接する「道
路」及び「上・下水道、ガス等の
供給処理施設」工事が完了し、　　
換地先 ( 仮換地 ) の土地が　　　
使えるようになることです。
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※土地の区画形質の変更（造成等）や建物の新築等を行う場合には、
土地区画整理法第76条の申請などが必要です。

今年度の後半は、地区北側の A 街区及び D 街区、南東側の G 街区において、新
たに使用収益を開始いたしました。これにより、当地区の宅地全体（保留地を除く）
約 92ha の内、約 44ha（約 48％）について、使用収益開始済となっております（令
和 4 年 2 月 1 日時点）。

使用収益開始箇所
(令和３年９月１日～令和４年２月１日時点まで)

使用収益開始済箇所
※使用収益開始箇所及び開始済箇所には整備済み保留地
　を含む
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D39D39

D4D4 G4G4

G15G15

１）臨時議長の選出について

２）会長の選出について

３）会長代理の選出について

４）議席の決定について

５）換地設計の一部変更について（諮問）

６）仮換地（変更）指定について（諮問）

７）保留地の一部決定について（諮問）

８）仮換地の軽微な変更について（報告）

第45回審議会 開 催 日：令和３年12月16日（木）
場      所：茨城県土浦土木事務所つくば支所
開 催 日：令和３年12月16日（木）
場      所：茨城県土浦土木事務所つくば支所

■審議会を開催しました

※今回は、コロナ禍の状況を踏まえ、マス
ク着用・検温・消毒など感染対策を実施の
うえ開催いたしました。

上河原崎・中西地区の皆様には、日頃から土地区画整理事業に対してご理解とご協力を賜り、厚く御礼申し上
げます。今年度後半では、地区北部および南部にて新たに使用収益を開始いたしました。また、令和３年９月
24 日には新しい土地区画整理審議会委員が選出されました。

特集といたしましては、本号では令和３年の事業用地および個人向け宅地の販売状況について詳しくお知らせ
いたします。
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上河原崎・中西地区 

令和３年（1 月～ 12 月）の上河原崎・中西地区の土地販売状況についてお知らせします。

■事業用地・個人向け宅地の販売状況について

令和3年販売済み画地

令和3年販売中画地（１ha未満）

令和3年販売中画地（１ha以上）

令和3年には販売していない
または事業用地ではない土地

事業用地の状況

令和３年の上河原崎・中西地区の事業用地の販売状況について、令

和２年にオープンしたコメリパワーつくば西店が立地する C 街区や D

街区での販売が多くなっています。また、入札の申込者が複数になること

が多く、予定価格より落札価格が大きく上回る場合も多数見られました。

また、事業計画としては、戸建住宅の分譲が約８割となっており、残り

は製造工場・事務所等となっています。

N

街区名・画地番号 面積（㎡） 落札者 事業計画

C4①、D34①② (株)ノーブルホーム 戸建住宅の分譲

C5①
AKATSUKI（株）
外JV1者

戸建住宅の分譲

C7② 不二建設（株） 戸建住宅の分譲

C13② 外4画地 広島建設（株） 戸建住宅の分譲

C18① （株）アゲル 戸建住宅の分譲

C19① 個人

C34⑦⑰⑱
大和ハウス工業（株）
つくば支社

戸建住宅の分譲

D25① 外12画地
茨城セキスイハイム(株)
外JV3者

戸建住宅の分譲

E1①③ （株）アゲル 戸建住宅の分譲

G8① (株)長谷川ジャバラ
ジャバラ製造工場
・事務所

4,085.68

1,052.38

702.28

6,279.14

1,082.64

786.01

1,032.4

35,009.41

2,250.96

3,412.01
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上河原崎・中西地区 

N 個人向け宅地販売の状況

申込者の傾向としては、居住地では県内在住の方が全体の約８割を占
めており、そのうちつくば市を含む県南地域が約７割となっています。一
方、県外在住の方は全体の約２割ほどとなっており、概ね関東地区にお

住まいの方からお申し込みを頂いています。また、年齢層としては、30

代の申込者が最も多く、次いで 20 代が多くなっており、比較的若い年齢

層の方々から多くお申し込みをいただいています。

個人向け宅地販売の状況

●申込者の傾向について
６月に分譲した宅地の様子

Q 申込者の年齢層

県内在住81％

県外在住
19％

県南地域66％

県西地域14％

県北地域1％

関東地区19％

Q 申込者の居住地
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Q この地区を選んだ理由（複数回答） Q この画地を選んだ理由（複数回答）

令和３年（６月～７月）の販売エリア

令和３年の個人向け宅地分譲
は、６月・7 月の計２回行われま
した。主に地区北側の C 街区の画

地が対象となり、申込者多数のた

め抽選となった画地も多くありまし

た。

今回の申込者に対して実施したアンケートによると、この地区を選んだ理由については、「地区の将来に期待して」や「通勤

・通学に便利」「美しい街並みを期待して」という回答が多くなっています。また、この画地を選んだ理由については、「価格」

「面積」という回答が多くなっています。

●申込者アンケートについて
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上河原崎・中西地区 

上河原崎・中西地区では、地区北部および南部の使用収益の開始や新たな土地区画整理審議会委
員が選出されるなど、順調に事業が進行しています。また、土地販売に関しても、事業用地および

個人分譲ともに着々と進行しており、茨城県内や関東近郊からの注目も増えている状況となっています。今後とも
上河原崎・中西地区のまちづくりを進めて参りますので、引き続き皆様のご理解・ご協力をよろしくお願いいたし
ます。

おわりに

■イベントが行われました！

みんなのほっと！
駅前イルミネーション

11 -2月
ハロウィン
10月

■新たな土地区画整理審議会委員が決定しました

　本地区の土地区画整理審議会委員は、地区内の土地所有者及び借地権者の内から選挙により選出される宅
地所有権者委員 16 人と、施行者が選任する学識経験委員 4 人の合計 20 人で構成されています。今回の改選
では投票は行われず、令和３年９月 24 日に茨城県報にて公告されました。また、第 45 回審議会において、会長・
会長代理の選出や議席が決定しました。

　今後は、新たな委員にて審議を行い、事業を進めてまいります。具体的な審議内容は下記のとおりです。

土地区画整理審議会委員　〔任期：５年〕

議席番号 委員の種別

３

４

５

６

７

８

９

10

氏 名
ふ り が な

飯　塚　洋　治

ﾎ ｯ゚ﾀー ｽ゙ ･ﾊ ﾛ゙ﾃｨ ﾆー株式会社

吉　葉 正　信

鈴　木 一　雄

宮　本 和　夫

髙　野 利　夫

飯　泉　敏　雄

樋　尾　清　明

宅地所有権者委員

宅地所有権者委員

宅地所有権者委員

宅地所有権者委員

宅地所有権者委員

宅地所有権者委員

学識経験委員

宅地所有権者委員

学識経験委員

宅地所有権者委員

す ず き

か ず お

い い つ か

吉　葉　　茂　
よしば しげる

み や もと

よ う じ

か ず お

よ し ば まさの ぶ

た か の と し お

い い ず み と し お

ひ お きよあき

ふ じ い
藤　井 さやか

有限会社　茨城リース

宅地所有権者委員

宮　本　　茂　

学識経験委員

学識経験委員

11

議席番号 委員の種別

12

13

14

15

16

17

18

19

氏 名
ふ り が な

小　林　　睦
こば やし

鈴　木　精　二
す ず き せ い じ

み や もと いちろう

み や もと ひ で お

さいとう ひ で お

こい ぶち

す ず き

の り お

の ぶ お

み や もと しげる

むつみ

宮　本 一　郎

宮　本 日出男

斎　藤　英　夫

鯉　渕　則　夫

鈴　木 信　男

宅地所有権者委員

宅地所有権者委員

宅地所有権者委員

宅地所有権者委員

宅地所有権者委員

宅地所有権者委員

宅地所有権者委員

20

    林         美栄子
は やし み え こ

１　換地計画に関すること
・縦覧に供すべき換地計画の作成及び意見書の内容審査に関すること

２　仮換地指定に関すること

３　その他
例：審議会の運営規則に関すること、換地設計基準に関すること、

換地設計に関すること、換地設計の供覧に対する意見内容の審
査に関すること、任意による申出に関すること

１　評価員の選任に関すること

２　換地計画に関すること
・特別の宅地の措置に関すること

　　・保留地の設定に関すること

３　その他

〇審議会の同意が必要なもの 〇審議会の意見を聞かなければならないもの

（会長）１
会長
代理（      ）２
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土浦土木つくば支所 検索
〒300-2658　茨城県つくば市島名2335 (諏訪C13街区７) ウィンズヒル２階（万博記念公園駅から徒歩１分）
http://www.pref.ibaraki.jp/doboku/urado/jigyo/index.html

【お問合せ】【お問合せ】 茨城県土浦土木事務所つくば支所 つくば地区区画整理課
℡029-839-9764
茨城県土浦土木事務所つくば支所 つくば地区区画整理課
℡029-839-9764

土地区画整理事業の工事における各種注意事項土地区画整理事業の工事における各種注意事項

所有地の雑草除去所有地の雑草除去

住所や氏名、権利などの変更が生じた場合住所や氏名、権利などの変更が生じた場合

 廃棄物の不法投棄防止 廃棄物の不法投棄防止

宅内公共雨水ますの適正な維持管理宅内公共雨水ますの適正な維持管理

事業用地(店舗、事業所、共同住宅等)の分譲について事業用地(店舗、事業所、共同住宅等)の分譲について

個人向け宅地分譲について個人向け宅地分譲について
　茨城県では個人向け宅地分譲を行っております。戸建住宅を建設するため
の用地取得をご検討の際には、下記までお問合せください。
　【お問合せ先】  土浦土木事務所つくば支所土地販売推進課　電話：029-839-9760

　茨城県では事業用地の分譲を行っております。
　事業用地取得をご検討の際にはお気軽に下記までお問合せください。
　【お問合せ先】  土浦土木事務所つくば支所土地販売推進課　電話：029-839-9760

　宅地の浸水を防ぐ効果を維持させるため、時々、宅内公共雨水ますの蓋を開けて、土砂などが溜まって
いたら取り除くようご協力ください。

　景観や防犯、防塵等住環境の保全のため、所有地の適切な維持管理にご協力ください。 
　除草に関しましては、つくば市空き地除草条例に基づき、市で業者のあっせんも行いますので、
下記までお問い合わせください。なお、県有地の除草についても、順次行ってまいります。
　【お問合せ先】  つくば市役所　環境保全課　電話：029-883-1111（代）

所有地の地表、地中に廃棄物がある場合には、土地所有者の責任で処理をお願いいたします。
　また、廃棄物が存在する土地については、土地区画整理事業の土地評価に影響することもあります
ので、不法投棄防止にご理解・ご協力をお願いいたします。
　なお、廃棄物が確認された土地については、当該土地所有者の現場立ち会いを行うこととなりますの
で、あわせてご理解・ご協力をお願いいたします。

　住所や氏名、所有権などの変更が生じた場合は、土浦土木事務所つくば支所までご連絡ください。
今後重要な通知などをお届けすることができなくなる場合もありますので、必ずご連絡下さいますよう

お願いいたします。

　土地区画整理事業に関わる工事を多くの箇所で実施しております。
　工事施工箇所及びその周辺は非常に危険ですので、決して立ち入らないようご協力ください。
　家屋建築の施主様など工事施工者の皆様におかれましては、工事現場周辺での環境への影響や事故
防止等の観点から、工事等に係る建設資材等の飛散や工具類の放置などの防止について、十分にご注
意なされますようお願いいたします。

○住所・氏名が変わったとき
○所有権等の権利が変わったとき
○土地区画整理法第76条申請のとき

【届出してください】
○土地を分筆しようとするとき

【事前にご相談ください】


