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取手都市計画地区計画の決定（守谷市決定） 

 

都市計画地区計画を次のように決定する。 

名称 新守谷駅周辺地区計画 

位置 守谷市立沢字御所台、松並字向溜の各一部 

面積 約１３．５ha 

地
区
の
整
備
・
開
発
及
び
保
全
に
関
る
方
針 

地区計画の目標 

本地区は、関東鉄道常総線新守谷駅や常磐自動車道谷和原インターチェ

ンジとの交通ネットワークをいかし、商業・業務施設や住宅の集積を高め、

本市の副次拠点、地域の生活拠点として、にぎわいと魅力のある都市環境

の形成を図ることを目標とする。 

土地利用の方針 

土地区画整理事業による土地利用計画等から本地区を５地区に区分し、

方針を次のように定める。 

〔工業地区〕 

既存の工業専用地域との連続性、常磐自動車道谷和原インターチェン

ジとの近接性、主要幹線道路国道 294 号の沿道である立地を活かし、

まとまった規模の工業系土地利用を誘導する。 

〔沿道商業地区〕 

主要幹線道路国道 294 号の沿道である立地、新守谷駅との近接性を活

かした商業系・業務系土地利用を誘導する。 

〔商業地区〕 

新守谷駅に近接するまとまった敷地を活かし、地域の日常生活を支え

る商業系土地利用を誘導する。 

〔住宅地区〕 

子育て環境を支える既存保育園を存置するとともに、街区公園を配置

し、都市型集合住宅や戸建て住宅の供給の受け皿となる住宅系土地利

用を誘導する。 

〔沿道複合地区〕 

都市計画道路守谷小絹線の沿道街区として、商業系と住宅系の複合型

の土地利用を誘導する 

 

 建築物及び屋外駐車場の敷地においては、建築物の屋根面、舗装面等か

ら流出する雨水は、当該敷地内に雨水貯留施設等を設置し、敷地外への流

出抑制を図るものとする。 

地区施設整備 

の方針 

土地区画整理事業により一体的に区画道路、特殊道路、街区公園を整備

し、その適切な維持保全を図る。 

建築物等の整備 

の方針 

地区計画の目標及び土地利用の方針に基づき、良好な市街地環境と美し

い街並みが形成されるよう、建築物の整備の方針を次のように定める。 

1．地区や周辺の居住環境を阻害する恐れのある機能・用途の施設の立地を

制限するため、「建築物等の用途の制限」を定める。 

2．敷地の狭小化を抑制し、地区の目標に適した土地の合理的かつ健全な高

度利用を図るため、「建築物の敷地面積の最低限度」を定める。 

3．周辺に与える圧迫感を抑制し、良好な街並み景観の形成を図るため、「壁

面の位置の制限」、「垣又はさくの構造の制限」を定める。 

4．周辺の居住環境と調和した街並みを形成するため、「建築物等の高さの

最高限度」、「建築物等の形態又は色彩その他の意匠の制限」を定める。 

5．緑豊かな街並みを形成するため、「建築物の緑化率の最低限度」を定め

る。 
 



地

区

整

備

計

画 

地区の区分 
名称 工業地区 沿道商業地区 商業地区 住宅地区 沿道複合地区 

面積 約５．１ｈａ 約３．４ｈａ 約２．４ｈａ 約１．６ｈａ 約１．０ｈａ 

建
築
物
等
に
関
す
る
事
項 

建築物等の 

用途の制限 

次に掲げる建築物は建築しては

ならない。 

1.畜舎 

2.法別表第 2(る)項第 1 号に掲げる

建築物 

 

  

次に掲げる建築物は建築しては

ならない。 

1.マージャン屋、ぱちんこ屋、射的

場、勝馬投票券発売所、場外車券

売場その他これらに類するもの 

2.畜舎（15 ㎡を超えるもの） 

次に掲げる建築物は、建築して

はならない。 

1.マージャン屋、ぱちんこ屋、射的

場、勝馬投票券発売所、場外車券

売場その他これらに類するもの 

2.畜舎（15 ㎡を超えるもの） 

次に掲げる建築物は建築しては

ならない。 

1.ホテル、旅館 

2.ボーリング場、スケート場、水泳

場その他これらに類するものと

して建築基準法施行令 130 条の

6 の 2 で定める運動施設 

3.畜舎（15 ㎡を超えるもの） 

4.公衆浴場 

次に掲げる建築物は、建築して

はならない。 

1.畜舎（15 ㎡を超えるもの） 

2.公衆浴場 

建築物の敷地 

面積の最低限度 10,000 ㎡ 500 ㎡ 1,000 ㎡ 165 ㎡ 

壁面の位置の 

制限 

建築物の外壁又はこれに代わる

柱（以下「外壁等」という）の面か

ら、道路境界線(角地における角切

り部分を除く)までの距離は、次に

掲げる数値以上でなくてはならな

い。 

1.国道 294 号、市道 209 号線、市道

2790号線の道路境界線から5.0ｍ 

2.その他の道路境界線から 2.0ｍ 

 

法別表第 2(る)項第 2 号に掲げる

建築物の外壁等の面から道路境界

線までの距離は、次に掲げる数値以

上でなくてはならない。 

 

1．国道 294 号、市道 2790 号線の道

路境界線から 30.0ｍ 

 

建築物の外壁等の面から、道路

境界線(角地における角切り部分

を除く)及び隣地境界線までの距

離は、次に掲げる数値以上でなく

てはならない。 

1.国道 294 号、市道 209 号線の道

路境界線から 2.0ｍ 

2.その他の道路境界線から 1.0ｍ 

3.隣地境界線から 0.5ｍ 

 

ただし、以下の建築物又は建築物

の部分を除く。 

1.外壁等の中心線の長さの合計が

3ｍ以下の外壁等の部分 

2.建築物に付属する床面積の合計

が 20 ㎡未満の車庫、物置 

建築物の外壁等の面から、道路

境界線(角地における角切り部分

を除く)及び隣地境界線までの距

離は、次に掲げる数値以上でなく

てはならない。 

1.道路境界線から 2.0ｍ 

2.隣地境界線から 0.5ｍ 

建築物の外壁等の面から、道路境界線(角地における角切り部分を除

く)及び隣地境界線までの距離は、次に掲げる数値以上でなくてはなら

ない。 

1.道路境界線から 1.0ｍ 

2.隣地境界線から 0.5ｍ 

 

ただし、以下の建築物又は建築物の部分を除く。 

1.外壁等の中心線の長さの合計が 3ｍ以下の外壁等の部分 

2.建築物に付属する床面積の合計が 20 ㎡未満の車庫、物置 

建築物等の高さ

の最高限度 

31ｍ 

ただし、建築物の屋上に設置する

最高高さ 1.5ｍ以下の太陽光発電設

備は高さに算入しないものとする。 

－ 

建築物等の形態 

又は色彩その他

の意匠の制限 

1.建築物の屋根、外壁及びこれに代わる柱の色彩は、刺激的な色を避け、周辺環境に調和した落ち着きのある色調とする 

2.屋上、屋外設置物及び工作物は、地上や他の建築物からの景観に配慮する 

3.屋外広告物は、周囲の環境と調和するような設置場所、大きさ、色彩等に配慮する 

建築物の緑化率

の最低限度 
20％ 10％ 



垣又はさくの構

造の制限 

道路に面する側に垣又はさくを

設ける場合は、次の各号の一に適合

しなければならない。 

1.道路側に突出しないよう管理で

きる生け垣。 

2.高さ 2.0m 以下の鉄柵、金網等で

透視可能なさく。石積み及び基礎

を構築する場合、その高さは設置

する地上面から 0.6ｍ以下とする。

ただし、門柱・門の袖及び法令等

に定められた場合は、この限りで

ない。 

道路に面する側に垣又はさくを設ける場合は、次の各号の一に適合しなければならない。 

1.道路側に突出しないよう管理できる生け垣。 

2.高さ 1.2ｍ以下の鉄柵・金網等の透視可能なさく。ただし、石積み及び基礎を構築する場合、その高さは設置する地上面から 0.6ｍ以下とする。 

3.高さ 1.2ｍ以下の上記各号に属さない構造の垣又はさくで、道路側に幅 0.5ｍ以上の植栽帯を設け植栽を施したもの。ただし、幅が 1.5ｍ以内

の門柱・門の袖又は商業施設等で商品、塵芥の集積及び搬入出口を景観に配慮し設置する場合はこの限りではない。 

土

地

の

利

用

に

関

す

る

事

項 

雨水貯留施設の

地区内貯留量 

雨水貯留施設については、新守谷駅周辺地区雨水貯留施設設置基準に基づき、各敷地における雨水排水流域ごとの面積に応じた貯留量を満たす施設を設置し、適切に維持管理する

ものとする。 

備考 

建築物及びその敷地に関する事項に関して、以下の要件に該当する場合は適用を除外とする。 

1.現に存する建築物等でこれらの規定に適合しないものを継続して使用する。 

2.土地区画整理法第 103 条第 1項に規定する換地処分又は同法第 98 条第 1項の規定による仮換地の指定を受けたもので、所有権その他の権利に基づいてその全部を一つの敷地として

使用するものに関しては、「敷地面積の最低限度」における制限の適用除外とする。 

3.市長が公益上必要な建築物で用途上又は構造上やむを得ないと認めて許可したもの。 

4.市長が地区計画に定められた区域の整備及び開発に関する方針に適合し、かつ、適正な都市機能と健全な都市環境に影響を及ぼす恐れがないと認めて許可した建築物。  

 

 

「区域、地区整備計画の区域及び壁面の位置の制限は計画図表示のとおり」 

理由：土地の合理的かつ健全な高度利用と都市機能の増進を図り、副次拠点にふさわしい魅力ある都市空間の形成や、良好な住宅市街地環境の維持形成を図るため、地区計画を決定する。 



番　号 1

地区名 新守谷駅周辺地区

面　積 約13.5ha

理　由 土地の合理的かつ健全な高度利

用と都市機能の増進を図り、副次

拠点にふさわしい魅力ある都市

空間の形成や、良好な住宅市街

地環境の維持形成を図るため、

地区計画を決定する。

地区計画を決定する区域

凡　　例

取手都市計画　地区計画総括図
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Ⅸ－ＫＥ１３－１

No.6，7，10，11 の一部

～１３－４の一部
ＮＯ．６，７，１０，１１の一部

地区計画区域

凡　　例

（地区整備計画区域）

工業地区

沿道商業地区

商業地区

住宅地区

沿道複合地区

取 手 都 市 計 画  地 区 計 画 計 画 図

座標系は平成１４年国土交通省告示第９号の

規定による第Ⅸ座標系、

（平面直角座標値は、世界測地系による）

投影は横メルカトル図法

図郭に表示してある座標値はキロメートル単位

方眼は０.５キロメートル間隔

高さの基準は東京湾の平均海面

等高線の間隔は２メートル
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自然災害伝承碑

（茨城県地盤沈下水準点　基準日　平18.1.1）
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２ｍ 　（助言番号） 令3　関公　第137号」

「この測量成果は、国土地理院長の助言を受けて得たものである。
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管
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