
 
 

平成１９年 地価調査結果の概要 

 

１ 基準地数 

  基準地の選定対象区域は，宅地関係では全市町村，林地では都市計画法（昭和43年法律第100号）            第７条

第１項の規定による市街化区域以外の区域（７市町）である。 

  県全体の用途別の基準地数は次のとおりであり，また，各市町村における用途別の基準地数は第１表の

とおり。 

【用途別基準地数】 

 住 宅 地 
宅  地 

見 込 地 
商 業 地 準工業地 工 業 地 

調整区域

内 宅 地 
林 地 合 計 

１９年 ３９７ １０ ９７ １９ １５ ７２ ７ ６１７ 

１８年 ４１５ １４ ９６ ２３ １５ ８３ １０ ６５６ 

 

２ 地価動向及び地価水準 

（１）用途別  

  ① 県全体の用途別の平均変動率及び平均価格は次のとおり。 

② 用途別の平均変動率はすべての用途で下落し，住宅地及び商業地は16年連続の下落となった。 

③ ２年連続で，すべての用途で下落幅が縮小した。 

   なお，平均変動率とは，用途ごとの継続基準地変動率の合計を当該用途の継続基準地数で除して求め

たものである（以下同じ）。 

 

 【用途別平均変動率及び平均価格】              （単位：％，円／㎡，林地のみ円／10ａ） 

 住 宅 地 
宅  地 

見 込 地 
商 業 地 準工業地 工 業 地 

調整区域

内 宅 地 
林  地 

１９年 
▲ 2.9 

40,300 

▲ 4.4 

17,500 

▲ 3.7 

71,500 

▲ 3.5 

34,300 

▲ 2.5 

23,600 

▲ 2.1 

16,700 

▲ 9.8 

530,100 

１８年 
▲ 4.3 

41,000 

▲ 8.2 

19,100 

▲ 6.2 

72,700 

▲ 5.6 

36,100 

▲ 4.2 

24,100 

▲ 3.2 

16,500 

▲16.4 

617,600 

※基準地の新設・廃止・選定替があるため，平均価格の変動と平均変動率とは必ずしも一致しない。 

 

（２）基準地別 

     住宅地及び商業地に係る継続基準地の地価動向は次のとおり。 

【動向別地点数及び構成比】                            （左：地点数，右：構成比） 

 継 続 

地点数 
地価が上昇 地価が横ばい 地価が下落 

住宅地 
１９年 ３９５ １７（4.3％） ２１（5.3％） ３５７（90.4％） 

１８年 ４１０ １６（3.9％）  ７（1.7％） ３８７（94.4％） 

商業地 
１９年  ９５  ３（3.2％）  ４（4.3％）  ８６（92.5％） 

１８年  ９３  ２（2.2％）  １（1.1％）  ９０（96.7％） 

※基準地の新設・廃止・選定替があるため，１の用途別基準地数と本表における継続基準地数とは一致しない。 

 

 

 

 



 
 

（３）市町村別（第２表関係） 

    住宅地及び商業地に係る市町村別の地価動向（用途別平均変動率）は次のとおり。 

   なお，各用途に係る市町村別平均変動率及び平均価格は第２表のとおり。 

【動向別市町村数及び構成比】                         （左：市町村数，右：構成比） 

 継続地点の 

ある市町村数 
地価が上昇 地価が横ばい 地価が下落 

住宅地 
１９年 ４４ １（2.3％） １（2.3％） ４２（95.4％） 

１８年 ４４ １（2.3％） ０（0.0％） ４３（97.7％） 

商業地 
１９年 ３８ １（2.6％） ０（0.0％） ３７（97.4％） 

１８年 ３７ １（2.7％） ０（0.0％） ３６（97.3％） 

 

（４）地域別（第３表関係） 

  ① 県北地域 

      当地域は，工業集積度の高い日立市やひたちなか市などの臨海地域と，山間部の農業や林業を主産

業とする山間地域に分けられる。価格水準は，準工業地以外は県平均を下回っている。 

       平均変動率は，調整区域内宅地を除くすべての用途で県平均の下落率を上回っており，宅地見込地

及び工業地で５地域中最も高い下落率になっている。 

 

  ② 県央地域 

     本県の行政・文化・経済の中心である水戸市を含む当地域の価格水準は，工業地を除くすべての用

途で県平均を上回っており，住宅地，宅地見込地，商業地及び準工業地は５地域のうち最も高い水準

となっている。 

       平均変動率は，商業地，準工業地及び調整区域内宅地で県平均の下落率を下回っており，商業地及

び準工業地で５地域中最も低い下落率になっている。 

 

  ③ 鹿行地域 

       当地域は，比較的価格水準が高い鹿島臨海工業地帯（鹿嶋市，神栖市）と，その他の農村地域に分

けられ，大部分は農業を主産業とする地域であるため，価格水準は，すべての用途で県平均を下回っ

ており，調整区域内宅地以外は，５地域のうち最も低い水準となっている。 

 平均変動率は，住宅地，商業地及び調整区域内宅地で県平均の下落率を上回っており，住宅地及び

商業地で５地域中最も高い下落率になっている。 

 

  ④  県南地域 

       東京から50㎞圏内に位置し，都内への通勤圏としての性格を持つ当地域の価格水準は高く，宅地見

込地を除くすべての用途で県平均を上回っており，工業地及び調整区域内宅地は５地域のうち最も高

い水準にある。 

    平均変動率は，住宅地，商業地及び工業地で県平均の下落率を下回っており，住宅地で５地域中最

も低い下落率になっている。 

 

  ⑤ 県西地域 

       東京圏に位置する地域（常総市，坂東市，五霞町，境町）と従来からの近郊農業地帯に分かれる当

地域の価格水準は，準工業地及び工業地を除くすべての用途で県平均を下回っている。 

    平均変動率は，住宅及び商業地を除くすべての用途で県平均の下落率を下回っており，宅地見込地

で５地域中最も低い下落率になっている。 



 
 

＜参考＞ 地域の区分 

地域区分 市    町    村    名 

県北地域 

(９市町村) 

日立市，常陸太田市，高萩市，北茨城市，ひたちなか市，常陸大宮市，那珂市 

東海村，大子町 

県央地域 

(６市町) 

水戸市，笠間市，小美玉市，茨城町，大洗町，城里町 

鹿行地域 

(５市) 

鹿嶋市，潮来市，神栖市，行方市，鉾田市 

県南地域 

(14市町村) 

土浦市，石岡市，龍ケ崎市，取手市，牛久市，つくば市，守谷市，稲敷市 

かすみがうら市，つくばみらい市，美浦村，阿見町，河内町，利根町 

県西地域 

(10市町) 

古河市，結城市，下妻市，常総市，筑西市，坂東市，桜川市，八千代町，五霞町 

境町 

                                   ※平成１９年７月１日現在 

 

（５）東京圏（第５表関係）  

   平均価格は，準工業地を除き県平均を上回っている。平均変動率は，準工業地及び調整区域内宅地を

除くすべての用途で県平均の下落率を下回っている。 

   なお，東京圏とは，首都圏整備法による既成市街地及び近郊整備地帯を含む市区町村の区域をいい，

  本県では近郊整備地帯の次の10市町である。 
 

東京圏の市町村：龍ケ崎市，常総市，取手市，牛久市，守谷市，坂東市 

つくばみらい市，五霞町，境町，利根町 

 

３ 基準地の価格・変動率順位  

（１）価格順位（第６表関係） 

    ① 住宅地 

        「つくば－11（竹園２丁目）」の154,000円を筆頭に，つくば市が８地点，水戸市・守谷市が各１地

点で上位10位を占めている。（昨年：つくば市８地点，水戸市・守谷市各１地点） 

    ② 商業地 

        「つくば５－２（竹園１丁目）」の215,000円を筆頭に，水戸市が４地点，土浦市・古河市・取手市・

つくば市・ひたちなか市・守谷市が各１地点で上位10位を占めている。なお，昨年１位であった「水

戸５－８」は２位となり，順位が入れ替わっている。 

   （昨年：水戸市４地点，土浦市２地点，古河市・取手市・つくば市・ひたちなか市各１地点） 

 

（２）変動率順位（第７表関係） 

    ① 住宅地 

    「守谷－４（百合ヶ丘２丁目）」の28.1％を筆頭に，守谷市６地点，つくば市４地点と，上位10位

を両市が占めている。 

    ② 商業地 

    「守谷５－１（美園２丁目）」の11.9％を筆頭に，水戸市６地点，笠間市・つくば市・守谷市・坂

東市が各１地点で上位10位を占めている。 

 

 

 



 
 

（３）マイナス変動率順位（第８表関係） 

    ① 住宅地 

    「美浦－２（郷中）」の▲12.9％を筆頭に，ひたちなか市３地点，利根町２地点，笠間市・行方市・

つくばみらい市・茨城町・美浦村が各１地点で上位10位を占めている。 

    ② 商業地 

    「龍ケ崎５－２（字砂町）」の▲10.1％を筆頭に，鹿嶋市・神栖市が各２地点，龍ケ崎市・ひたち

なか市・坂東市・行方市・鉾田市・茨城町が各１地点で上位10位を占めている。 

 

４ 市町村別平均価格・平均変動率順位（第９表関係）  

（１）住宅地 

  ① 平均価格 

    守谷市の91,600円が第１位となっており，以下10位まで昨年と同じ順位になっている。 

  ② 平均変動率 

    守谷市の11.9％が第１位で，２位のつくば市は横ばいとなっており，３位以下はすべてマイナスの

変動率になっている。 

  ③ 平均変動率（マイナス） 

    利根町の▲9.9％が第１位となっているが，下落率は縮小傾向にあり，県内では，平均下落率が10％

を超える市町村はなくなった。 

 

（２）商業地 

  ① 平均価格 

    取手市の117,600円を筆頭に，10位まで昨年とほぼ同じ市町村が占めている。守谷市が昨年の３位か

ら２位に順位を上げたほか，本年基準地を設定したつくばみらい市が４位に入っている。 

  ② 平均変動率 

    守谷市の11.9％が第１位となっており，２位以下はすべてマイナスの変動率になっている。 

  ③ 平均変動率（マイナス） 

    茨城町の▲8.7％を筆頭に，鹿行地区の５市が上位10位以内に入っているが，いずれも下落率は縮小

しており，県内では，平均下落率が10％を超える市町村はなくなった。 



第１表　市町村別用途別基準地数

市 町 村 名 住宅地
宅　地
見込地

商業地 準工業地 工業地
調整区域
内宅地

林地 計

水 戸 市 34 1 14 1 4 54

日 立 市 29 1 7 1 1 2 41

土 浦 市 24 1 7 1 1 3 37

古 河 市 15 1 5 1 3 25

石 岡 市 11 1 1 2 15

結 城 市 5 1 2 8

龍 ケ 崎 市 10 2 1 2 1 16

下 妻 市 5 1 1 7

常 総 市 6 1 2 1 10

常 陸 太 田 市 12 1 2 15

高 萩 市 3 1 1 5

北 茨 城 市 2 1 1 1 5

笠 間 市 10 3 1 14

取 手 市 14 1 3 2 20

牛 久 市 8 2 2 12

つ く ば 市 29 1 5 1 8 44

ひ た ち な か 市 24 1 6 1 1 3 36

鹿 嶋 市 14 3 1 1 1 20

潮 来 市 5 2 1 2 10

守 谷 市 6 2 1 9

常 陸 大 宮 市 14 2 1 1 18

那 珂 市 6 1 3 10

筑 西 市 11 1 5 2 1 4 24

坂 東 市 4 1 2 1 2 1 11

稲 敷 市 7 1 2 10

かすみがうら市 5 1 2 8

桜 川 市 7 2 3 12

神 栖 市 10 2 3 3 3 21

行 方 市 9 2 1 12

鉾 田 市 6 1 1 8

つくばみらい市 6 1 3 10

小 美 玉 市 8 1 9

茨 城 町 3 1 2 1 7

大 洗 町 2 1 1 1 5

城 里 町 7 1 1 9

東 海 村 4 1 1 6

大 子 町 3 1 1 5

美 浦 村 2 1 3

阿 見 町 5 1 1 1 8

河 内 町 3 3

八 千 代 町 2 1 1 4

五 霞 町 2 1 3

境 町 2 1 1 4

利 根 町 3 1 4

合 計 397 10 97 19 15 72 7 617



第２表　　市町村別用途別平均価格・平均変動率
上段：平均変動率（％）

中段：平均価格（円／㎡）（10の位を四捨五入）

下段：地点数（左：総地点　右：継続地点）

34 33 35 34 1 0 1 1 14 14 14 14 1 1 1 0 4 4 4 4

29 29 32 32 1 1 1 1 7 7 7 6 1 1 2 2 1 1 1 1 2 2 2 2

24 24 25 25 1 1 1 1 7 7 7 7 1 1 1 1 1 1 1 1 3 3 3 3

15 15 15 15 1 1 1 1 5 5 5 5 1 1 1 1 3 3 3 3

11 11 12 12 1 1 1 1 1 1 1 1 2 2 2 2

5 5 5 5 1 1 1 1 2 2 2 2

10 10 10 10 1 0 2 2 2 2 1 1 1 1 2 2 2 2

5 5 5 5 1 1 1 1 1 1 1 1

6 6 6 6 1 1 1 1 2 2 2 2 1 0 1 1 2 2

12 12 13 13 1 1 1 1 2 2 2 2

3 3 3 3 1 1 1 1 1 1 1 1

2 2 2 2 1 1 1 1 1 1 1 1

10 9 10 10 3 2 3 3 1 1 1 1

14 14 14 13 1 1 1 1 3 3 3 3 2 2 2 2

8 8 9 9 1 1 2 2 2 2 2 2 2 2

29 29 29 29 1 1 1 1 5 5 5 5 1 1 1 1 8 8 8 8

24 24 25 25 1 1 1 1 6 5 6 6 1 1 2 2 1 1 1 1 3 3 3 3

14 14 14 14 1 1 3 3 3 3 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

5 5 5 5 2 2 2 2 1 1 1 1 2 2 2 2

6 6 6 6 1 0 2 1 1 1 1 0 1 1

14 14 15 15 2 2 2 2 1 1 1 1

6 6 6 6 1 1 1 1 3 3 3 3

11 11 11 11 1 1 1 1 5 5 5 5 2 2 2 2 1 1 1 1 4 4 5 5

4 4 4 4 1 1 1 0 2 2 2 1 1 1 1 1 2 2 3 3
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-8.3

42,800

72,100 28,400 115,200 62,000
-1.6

113,700
-1.6

61,000

38,700

-3.2-4.5 --7.8

-4.9 -1.2

-5.6
14,800

-5.0

0.0
15,000

-3.8

１９年 １８年 １８年

-
24,200

-7.7
18,000

-4.5

１８年 １８年 １８年 １８年１９年 １９年 １９年

住　宅　地 宅地見込地 商　業　地 準 工 業 地 工　業　地 調区内宅地

91,600

-6.4
49,500

-2.8
24,900

11.9

潮 来 市
-5.1

-2.4

ひ た ち な か 市

-5.1

牛 久 市
-5.1

-0.8

-6.8

-7.3

-0.6

54,300

32,500

那 珂 市

筑 西 市

坂 東 市

11,100

-5.1
31,200

-3.6

常 陸 大 宮 市

29,700

-3.8
41,700

-3.5
33,000

-3.1
57,400

33,200

市 町 村 名

水 戸 市

日 立 市

土 浦 市

高 萩 市

守 谷 市

つ く ば 市

笠 間 市

石 岡 市

常 総 市

52,300

-3.1
40,200

１９年

-3.6
69,600

-2.4

1 / 2 ページ



第２表　　市町村別用途別平均価格・平均変動率
上段：平均変動率（％）

中段：平均価格（円／㎡）（10の位を四捨五入）

下段：地点数（左：総地点　右：継続地点）

１９年１９年 １８年 １８年１８年 １８年 １８年 １８年１９年 １９年 １９年

住　宅　地 宅地見込地 商　業　地 準 工 業 地 工　業　地 調区内宅地
市 町 村 名

１９年

7 7 8 8 1 1 1 1 2 2 2 2

5 5 7 7 1 1 1 1 2 2 3 3

7 7 7 7 2 2 2 2 3 3 4 4

10 10 10 9 2 2 2 2 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3

9 9 9 9 2 2 2 2 1 1 1 1

6 6 7 6 1 1 1 1 1 1 1 1

6 6 6 6 1 0 3 3 4 4

8 8 9 9 1 1 2 2

359 357 374 370 10 9 14 11 89 85 88 86 18 18 21 19 14 14 14 14 62 61 68 68

3 3 3 3 1 1 1 1 2 2 3 3

2 2 2 2 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

7 7 9 8 1 1 1 1

4 4 4 4 1 1 1 0 1 1 1 1

3 3 3 3 1 1 1 1

2 2 2 2 1 1 2 2

5 5 6 6 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 2 2

3 3 3 3

2 2 2 2 1 1 1 1 1 1 2 2

2 2 2 2 1 1 1 1

2 2 2 2 1 1 1 1 1 1 2 2

3 3 3 3 1 1 1 1

38 38 41 40 8 8 8 7 1 1 2 2 1 1 1 1 10 10 15 15

61 61 62 61 3 3 6 3 15 13 13 12 1 1 2 1 1 1 1 1 16 15 20 20

397 395 415 410 10 9 14 11 97 93 96 93 19 19 23 21 15 15 15 15 72 71 83 83
(注） 平均変動率＝用途ごとの継続基準地の変動率の合計／当該用途の継続基準地数

県 計
-4.3 -8.2

41,000 19,100 72,700
-6.2 -5.6 -4.2 -3.2-3.5

24,100 16,50036,100

-9.6 -3.8 -4.2
48,800 21,400 76,100 30,900 25,300 19,500

-3.3
東 京 圏 計

-3.3 -8.3 -4.6
19,300

-2.6
48,200 79,000

-2.4-3.6

監 視 区 域 計

-4.2 -1.7 -3.0
27,900 52,100 31,600 23,600 14,500

-0.8
町 村 計

-5.2 -6.0-4.2
50,200

-4.8
29,000 17,800利 根 町
-11.5-9.9

26,100

-1.5
30,800 41,500 12,100

0.0
11,200境 町

-6.7 -7.8
39,500

-4.6
29,400

-4.8

12,400
-0.8

12,300
-0.8

八 千 代 町

31,800五 霞 町
-3.1

11,40011,900
-2.2-1.7

河 内 町
-8.5

18,600 19,400

15,60023,600

11,900

-6.6
阿 見 町

-5.4 -1.4 -4.0
14,40036,200

-6.3
美 浦 村

-11.7 -13.1
12,60017,600

大 子 町
-0.8 -4.8

13,200 45,700
-0.8

-0.7-0.7
13,60013,500東 海 村

-4.2 -
57,000 71,80055,700

-2.4

城 里 町
-2.0 -5.4

10,900 43,500
-5.3

11,300

0.00.0
13,40013,400

-1.4

大 洗 町
-4.3 -7.5

47,800 62,000
-1.6-3.8

-1.8
35,300 43,800 19,500

-3.6
41,700

茨 城 町
-6.6 -8.0-8.7

40,000
-7.7

32,500

かすみがうら市
-4.7

市 計
-4.2 -8.2 -6.2

42,400 19,100
-4.4 -3.3

36,500 17,000
-2.7

23,600
-2.0

11,500

-1.00.0
8,400

-2.0

25,700

23,300 12,300
-0.8

12,200
-4.7

-5.0
44,000

稲 敷 市
-7.6 -8.6

16,700 27,800

神 栖 市

20,900

-2.1

24,200

14,00013,60020,800
-9.8

-4.5

35,100

43,400

-1.7

-3.7
12,800

28,600
-4.8

-5.8

25,000

-2.5
23,600

-7.3
16,500

16,700

-3.0
13,600

-1.2

72,700

-6.8

-1.7

33,600

23,400

35,400

-7.1
25,000

22,700

23,400

15,100

17,200

-0.8

-11.3

-0.3

34,300

-7.8

29,900

38,000

-9.7

37,500

-9.8

-

41,500

92,000

-7.8

-1.3
38,100

-8.1

29,900 20,800
-0.2-5.3

34,100

-2.3

-3.0
42,700

29,300

-7.5

-0.8

10,600

-2.7

22,200

0.0
7,300

8,900

-3.4

9,800

-1.9

-4.8

-3.4

28,200

71,500
-3.7

-4.8
43,500

-3.1

-3.9
19,000

70,400
-1.9

-5.1

72,000

-3.7

-4.6
24,800 26,000

38,000
-0.3

74,600

-1.0

41,200

34,300

37,200
-11.4

-4.4

-7.1

40,300

-3.9
27,500

-2.9

-8.9

17,500

16,100

17,500

31,000
-2.5

-4.9
27,000

-4.1
25,900

-7.6

34,800

13,100

-4.2

-3.3

46,000

-0.8

-7.9
32,300

21,700

19,500
-2.3

37,500 39,400

18,400

61,000

-4.2

34,300

73,400
-2.8 -4.4

25,400

-3.1

-5.7
12,100

24,900

-3.0
27,700

-1.9

24,200

15,100

-1.9

桜 川 市

-6.6

行 方 市

鉾 田 市

つくばみらい市

18,900
-4.1

小 美 玉 市

-4.8
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第３表　　地域別用途別平均価格・平均変動率

（単位：円／㎡，％）

平均価格
平　均
変動率

平均価格
平　均
変動率

平均価格
平　均
変動率

平均価格
平　均
変動率

平均価格
平　均
変動率

平均価格
平　均
変動率

38,100 -3.2 17,100 -8.7 68,800 -4.3 42,200 -4.7 23,400 -5.9 15,900 -1.2

39,400 -3.9 18,700 -8.8 72,100 -4.9 46,600 -4.5 24,700 -6.4 16,100 -1.3

48,800 -3.2 24,200 - 92,400 -2.4 49,500 -1.0 20,800 -3.3 18,900 -1.8

49,000 -4.1 28,400 -7.8 92,000 -5.7 50,100 -1.3 21,500 -4.0 20,400 -2.3

21,200 -3.5 - - 33,100 -7.0 24,600 -2.4 20,500 -0.4 14,400 -2.5

21,900 -5.2 13,000 -7.1 35,500 -9.8 25,300 -5.9 20,600 -1.9 14,800 -3.5

46,500 -2.5 17,100 -6.1 83,400 -2.7 36,000 -7.1 28,200 -1.6 19,600 -2.8

46,400 -4.3 20,400 -11.1 83,000 -5.8 35,900 -8.2 28,700 -3.1 19,100 -4.6

35,000 -2.9 16,300 -1.1 56,500 -4.0 36,500 -1.9 24,100 -1.7 12,200 -1.6

35,900 -4.7 16,500 -4.5 59,000 -6.5 35,000 -4.0 24,500 -5.7 12,200 -2.4

40,300 -2.9 17,500 -4.4 71,500 -3.7 34,300 -3.5 23,600 -2.5 16,700 -2.1

41,000 -4.3 19,100 -8.2 72,700 -6.2 36,100 -5.6 24,100 -4.2 16,500 -3.2

（注）　１．上段は，平成１９年地価調査の平均価格及び平均変動率を示す。

　　　　　　下段は，平成１８年地価調査の平均価格及び平均変動率を示す。

　　　　２．平均変動率＝用途ごとの継続基準地の変動率の合計÷当該用途の継続基準地数

第４表　　林地の地域特性別平均価格・平均変動率

地点数 平均変動率 地点数 平均変動率

2 -12.2 2 -14.9

5 -8.8 8 -16.8

7 -9.8 10 -16.4

（単位：円/10ｱｰﾙ，％）

都 市 近 郊 林 地 1,170,000 1,335,000

農   村   林   地 274,200 438,300

地域特性

１９年 １８年

平均価格 平均価格

林  地　平  均 530,100 617,600

県　南

県　西

県　計

住宅地

地域名

県　北

県　央

調区内宅地宅地見込地 商業地 準工業地 工業地

鹿　行



第５表　　東京圏市町村別平均価格・平均変動率
上段：平均変動率（％）

中段：平均価格（円／㎡）（10の位を四捨五入）

下段：地点数（左：総地点　右：継続地点）

10 10 10 10 1 0 2 2 2 2 1 1 1 1 2 2 2 2

6 6 6 6 1 1 1 1 2 2 2 2 1 0 1 1 2 2

14 14 14 13 1 1 1 1 3 3 3 3 2 2 2 2

8 8 9 9 1 1 2 2 2 2 2 2 2 2

6 6 6 6 1 0 2 1 1 1 1 0 1 1

4 4 4 4 1 1 1 0 2 2 2 1 1 1 1 1 2 2 3 3

6 6 6 6 1 0 3 3 4 4

2 2 2 2 1 1 1 1

2 2 2 2 1 1 1 1 1 1 2 2

3 3 3 3 1 1 1 1

61 61 62 61 3 3 6 3 15 13 13 12 1 1 2 1 1 1 1 1 16 15 20 20

397 395 415 410 10 9 14 11 97 93 96 93 19 19 23 21 15 15 15 15 72 71 83 83
(注） 平均変動率＝用途ごとの継続基準地の変動率の合計／当該用途の継続基準地数

つくばみらい市

-3.1
57,400

市 町 村 名

守 谷 市

-3.2
32,300

91,600
11.9

住　宅　地

１９年

82,200

１９年

44,300

１８年

工　業　地 調区内宅地

１９年 １９年

宅地見込地 商　業　地 準 工 業 地

１８年 １８年

-0.5
18,100

-3.1

31,400

１８年１８年 １８年１９年 １９年

37,500 39,400

31,000
-2.5

31,800

龍 ケ 崎 市
-6.6 - -6.0-5.9

44,900
-4.5

42,500
-7.8

117,600

-3.2

-9.6-9.7
29,900

-2.3

-2.2
52,800

13,300 47,100 33,100
-5.0
18,900

83,300

28,600

-5.7

19,900

- -2.1
14,400常 総 市

-5.8 -5.3 -4.8-2.5
15,80033,300 16,200 53,900

-2.4

71,500

76,100

-3.7

-4.8
39,500

21,400
-9.7

-
92,000

-3.6

取 手 市
-5.4 -9.7 -4.1

59,000 26,000 120,500
-7.7

24,000
-7.6

26,600
-5.3

25,200

-8.0

-

26,500
-3.5

25,60085,900牛 久 市
-5.1 -9.9-3.4

53,100 54,300 17,300

-1.2
25,00029,700

-6.2

-4.8

11.9

坂 東 市 25,300
-3.8

- 6.0

-5.1

19.1

-1.9

5.1
35,000

-6.6
12,400

-0.8
12,300

-0.8
22,700 22,200

-7.3

12,400

12,100

16,500

20,900

47,500

12,700

11,200
0.0

29,400 41,500

37,200

五 霞 町
-3.1

-4.6

96,500114,000

18,200 58,000
-4.3

-2.8
14,300

55,700
- -7.9

-0.8

境 町
-6.7 -7.8 -1.5

30,800

利 根 町
-11.5-9.9

26,100

-4.6

-4.8
29,000 17,800

東 京 圏 計
-3.3 -8.3 -4.6

19,300
-2.6

48,200 79,00048,800
-1.2

29,900

-3.2-3.5 -2.1-4.2-2.5
16,50016,700

-9.6 -3.8 -4.2
25,300 19,500

-3.3
25,00030,900

40,300
-4.4

17,500 23,60034,300 24,10072,700 36,100
-6.2 -5.6

県 計
-4.3 -8.2

41,000 19,100
-2.9



第６表　基準地価格順位

（１）住宅地

（単位：円，％）

つくば 竹園２丁目１６番４ １位

-11

つくば 東新井３３番１８ ２位

-5

つくば 吾妻３丁目８番７ ３位

-3

水戸 備前町８４２番２外 ４位

-27 「備前町５－５」 （水戸-18：125,000円）

つくば 二の宮１丁目１２番２３ ５位

-7

つくば 二の宮２丁目６番９ ６位

-15

つくば 松代４丁目６番２３ ７位

-16

守谷 けやき台５丁目１３番７ ９位

-1 （守谷-8：112,000円）

つくば 春日２丁目１５番５ 10位

-8 （つくば-3：98,600円）

つくば 梅園２丁目１８番１９ ８位

-25

（注）　地価公示の標準地と同一地点である場合，（　）に平成19年1月1日時点の地価公示の標準地番号及び

　　　価格を表示した。

（２）商業地

　　　　　　　　（単位：円，％）

つくば 竹園１丁目８番５ ２位

5-2 ケンタッキーフライドチキン外

水戸 宮町２丁目８０番 １位

5-8 「宮町２－４－３４」 五葉ビル

土浦 大和町３０３３番２ ３位

5-3 「大和町４－４」 ドトールコーヒーショップ

水戸 泉町１丁目２６番外 ４位　ＭＹ水戸ビル

5-3 「泉町１－２－１」 (水戸5-4：175,000円）

取手 新町２丁目甲５３７番５ ５位

5-2 「新町２－２－３」 取手海老原ビル

古河 東１丁目１８番３ ６位

5-1 「東１－１－５」 喜楽飯店

水戸 桜川１丁目４番３ ７位

5-9 「桜川１－４－１４」 ＬＥＣ水戸校

水戸 元吉田町字荒谷１１９４番２６ ８位

5-12 茨城パナホーム㈱

ひたちなか 勝田中央１２番７ ９位

5-1 「勝田中央１２－１７」 新井工具

守谷 松ヶ丘７丁目１番５ －

5-2 フィールド３０

（注）　地価公示の標準地と同一地点である場合，（　）に平成19年1月1日時点の地価公示の標準地番号及び

　　　価格を表示した。

－

基準地の所在及び地番
住　　居　　表　　示

基準地の所在及び地番
住　　居　　表　　示

昨　年　順　位
（　）内は注参照

昨年順位及びビル名
（　）内は注参照

-4.9

7.0

-2.9

-7.3

-1.4

-5.5

-1.1

-3.0

11.1

0.0

対前年
変動率

6.4

98,600

4.1

2.2

1.6

0.0

2.6

4.5

5.6

15.0

98,600

148,000

135,000

127,000

125,000

114,000

110,000

108,000

98,300

94,500

10

154,000

138,000

129,000

125,000

117,000

115,000

114,000

113,000

105,000

1

2

3

4

１８年
対前年
変動率

順位 基準地番号 １９年

202,0001

順位 基準地番号 １９年

5

6

7

8

9

4

3

2

１８年

215,000

213,000

188,000

174,000

216,000

199,000

163,000

155,000

152,0007

6

5

10

9

8 136,000

127,000

120,000

176,000

168,000

137,000

－

163,000

142,000

140,000



第７表　基準地変動率順位

（１）住宅地

（単位：円，％）

守谷 百合ヶ丘２丁目字清水２７６５番１１外

-4

守谷 けやき台５丁目１３番７

-1

つくば 春日２丁目１５番５

-8

守谷 本町字城内９０２番９外

-6

守谷 みずき野５丁目２２番６

-3

守谷 御所ヶ丘５丁目２５番２８

-2

つくば 松代４丁目６番２３

-16

つくば 二の宮２丁目６番９

-15

つくば 竹園２丁目１６番４

-11

守谷 美園４丁目８番１７

-5

（２）商業地

　　　　　　　　（単位：円，％）

守谷 美園２丁目１６番５ トヨタカローラ南茨城守谷支店

5-1

水戸 桜川１丁目４番３ ＬＥＣ水戸校

5-9 「桜川１－４－１４」

つくば 竹園１丁目８番５ ケンタッキーフライドチキン外

5-2

水戸 南町２丁目４８３番２外 榎沢本店ビル

5-5 「南町２－５－２４」

水戸 笠原町１１９４番１２外 本間ゴルフ

5-13

水戸 内原町字桧宮１７５番５０外 フレッシュマートシバヌマ

5-14

笠間 友部駅前３番６ 御菓子処あらかわ

5-2 「友部駅前３－３」

坂東 辺田字原１１４３番２外 とんかつ文久

5-2

水戸 城南２丁目６番１５ しらうめビル

5-4 「城南２－６－２５」

水戸 大工町２丁目４８番 資生堂化粧品販売㈱茨城支社

5-1 「大工町２－６－２４」

備　　　考

備　　　考
（ビル名）

5.6

115,000 110,000 4.5

154,000 148,000 4.1

94,000

116,000

116,000

98,000

115,000

51,200

68,700

63,500

10

8

8 63,000

97,200

114,000

116,000

51,200

68,7004

4

4

4

3

2

１８年

108,000

152,000

215,000

116,000

142,000

202,000

96,5001

順位 基準地番号 １９年
基準地の所在及び地番
住　　居　　表　　示

4

6

7

8

対前年
変動率

9

10

１８年
対前年
変動率

順位 基準地番号 １９年
基準地の所在及び地番
住　　居　　表　　示

93,500

114,000

1 88,500

113,000

105,000

90,000

2

3

5

69,100

98,300

94,500

83,000

64,30070,700

87,400

108,000

91,300

-0.9

7.0

6.4

0.0

0.0

0.0

0.0

-0.8

-0.8

28.1

15.0

11.1

8.4

10.0

7.0

3.0

11.9



第８表　基準地マイナス変動率順位

（１）住宅地

（単位：円，％）

美浦 郷中２１３４番１９

-2

利根 大字布川字台１５９７番１

-1

つくばみらい 谷井田字南耕地１２１２番１０

-3

利根 大字羽根野字羽根野台８００番５４

-3

笠間 笠間字大和田１５０５番２

-1

ひたちなか 平磯町字圷町１３９４番１

-24

行方 繁昌字前原１１７２番５

-5

ひたちなか 大字三反田字金上境岡田３６３９番４

-15

ひたちなか 磯崎町字磯合４５６７番５

-23

茨城 大字長岡字矢頭４２３７番１外

-1

（２）商業地

　　　　　　　　（単位：円，％）

龍ケ崎 字砂町５１４１番１ 飯野屋

5-2

行方 玉造字上宿甲２０１番 コンビニエンスストアたざわ

5-2

ひたちなか 湊本町５２６０番１ 内田時計店

5-5 「湊本町３－１３」

茨城 大字奥谷字町尻９１番１ サービス　タクシー

5-1

鹿嶋 宮下２丁目１番９内

5-2 「宮下２－１－１３」

神栖 波崎字明神前８９３８番 ヤマザキショップ

5-2

鹿嶋 宮中１丁目２２１９番２外 銚子信用金庫鹿島支店

5-1 「宮中１－９－３０」

坂東 岩井字大山４２７６番１０ 笹寿司

5-1

鉾田 鉾田字新町１５７８番２外 カシワヤ

5-1

神栖 知手中央３丁目４８０５番１９３ 常陽銀行知手支店

5-1 「知手中央３－４－３３」

34,300

-8.0

-7.8

32,200 35,000 -8.0

52,500

35,100 -7.7

-8.7

-8.0

-9.3

43,800 -8.7

-7.837,200

25,700 28,500 -9.8

2

3

4

37,600 42,000

順位 基準地番号 １９年
基準地の所在及び地番
住　　居　　表　　示

1

-10.5

43,500 -9.4

43,500

37,000 41,000 -9.8

12,200 13,500

基準地の所在及び地番
住　　居　　表　　示

31,300

10

4

39,400

6

8

9

39,300

7

8

5

3

1

順位 基準地番号

19,500

73,400

35,000

35,200

21,500

3

2

10

67,000

32,200

32,400

48,400

32,400

8

40,000

5

5

34,800

１８年

28,200 31,100

34,000 37,400

１９年
備　　　考
（ビル名）

-11.7

-10.1

-9.3

対前年
変動率

-9.7

-9.1

-9.6

12,800 14,700 -12.9

24,200 27,400

備　　　考１８年
対前年
変動率



第９表　市町村別平均価格・平均変動率順位

（１）住宅地

（単位：円） （単位：％） （単位：％）

順位 市町村名
平均価格

(１㎡あたり)
順位 市町村名 平均変動率 順位 市町村名 平均変動率

守谷市 91,600 守谷市 11.9 利根町 -9.9

（昨年１位） 82,200 （昨年１位） 19.1 （昨年２位） -11.5

水戸市 69,600 つくば市 0.0 美浦村 -8.9

（昨年２位） 72,100 （昨年３位） -0.8 （昨年１位） -11.7

つくば市 66,100 常陸大宮市 -0.6 茨城町 -7.7

（昨年３位） 65,200 （昨年２位） -0.7 （昨年10位） -6.6

取手市 57,400 城里町 -0.8 稲敷市 -6.6

（昨年４位） 59,000 （昨年６位） -2.0 （昨年５位） -7.6

東海村 55,700 大子町 -0.8 ひたちなか市 -6.4

（昨年５位） 57,000 （昨年３位） -0.8 （昨年８位） -6.8

牛久市 53,100 古河市 -1.1 行方市 -5.7

（昨年６位） 54,300 （昨年17位） -4.5 （昨年34位） -3.7

日立市 52,300 常陸太田市 -1.4 潮来市 -5.1

（昨年７位） 53,600 （昨年５位） -1.8 （昨年６位） -7.3

ひたちなか市 49,500 かすみがうら市 -1.9 那珂市 -5.1

（昨年８位） 52,700 （昨年21位） -4.7 （昨年18位） -5.0

古河市 47,500 神栖市 -1.9 坂東市 -5.1

（昨年９位） 48,000 （昨年22位） -4.8 （昨年12位） -6.2

大洗町 46,000 小美玉市 -2.3 つくばみらい市 -4.8

（昨年10位） 47,800 （昨年13位） -3.9 （昨年36位） -3.1

（注）下段は平成１８年の平均価格・平均変動率

（２）商業地

（単位：円） （単位：％） （単位：％）

順位 市町村名
平均価格

(１㎡あたり)
順位 市町村名 平均変動率 順位 市町村名 平均変動率

取手市 117,600 守谷市 11.9 茨城町 -8.7

（昨年１位） 120,500 （昨年１位） 6.0 （昨年10位） -8.0

守谷市 114,000 阿見町 -1.0 神栖市 -7.9

（昨年３位） 96,500 （昨年２位） -1.4 （昨年２位） -9.8

水戸市 113,700 つくば市 -1.3 鉾田市 -7.8

（昨年２位） 115,200 （昨年13位） -5.5 （昨年１位） -11.4

つくばみらい市 92,000 水戸市 -1.6 稲敷市 -7.6

（昨年６位） -4.5 （昨年７位） -8.6

土浦市 91,400 大洗町 -1.6 行方市 -7.1

（昨年４位） 95,700 （昨年23位） -7.5 （昨年２位） -9.8

牛久市 83,300 常陸大宮市 -1.7 ひたちなか市 -6.8

（昨年６位） 85,900 （昨年３位） -1.8 （昨年27位） -5.3

ひたちなか市 81,300 東海村 -1.9 潮来市 -6.6

（昨年５位） 87,100 （昨年５位） -9.1

古河市 80,500 常総市 -2.2 鹿嶋市 -6.3

（昨年７位） 84,500 （昨年７位） -4.8 （昨年２位） -9.8

那珂市 78,500 取手市 -2.3 下妻市 -6.0

（昨年８位） 81,000 （昨年５位） -4.1 （昨年16位） -7.4

日立市 74,200 笠間市 -2.7 龍ケ崎市 -5.9

（昨年９位） 77,000 （昨年30位） -8.5 （昨年21位） -6.0

（注）下段は平成１８年の平均価格・平均変動率

平均価格順位 平均変動率順位 平均変動率（マイナス)順位

1 1 1

2 2 2

3 3 3

4 4 4

5 4 5

6 6 6

7 7 7

8 8 7

9 8 7

10 10 10

平均価格順位 平均変動率順位 平均変動率（マイナス)順位

1 1 1

2 2 2

3 3 3

4 4 4

5 4 5

6 6 6

7 7 7

8 8 8

9 9 9

10 10 10



第１０表　　地価公示及び地価調査対前年比変動率

S50 S51 S52 S53 S54 S55 S56 S57 S58 S59 S60 S61 S62 S63 H1 H2 H3 H4 H5 H6 H7 H8 H9 H10 H11 H12 H13 H14 H15 H16 H17 H18 H19

-9.7 0.5 1.3 2.3 4.2 9.0 9.3 8.4 5.9 4.1 2.9 2.4 2.0 6.1 7.9 10.5 10.4 1.5 -2.1 -1.8 -1.4 -2.5 -3.6 -2.9 -4.5 -4.6 -4.9 -5.9 -6.9 -7.5 -7.2 -5.7 -3.6

0.4 1.3 2.6 6.5 9.4 9.0 7.5 5.0 3.6 2.7 2.0 2.5 7.4 8.5 11.3 5.6 -1.3 -2.3 -1.4 -1.8 -3.6 -2.8 -3.2 -4.6 -4.5 -4.9 -5.8 -6.7 -7.2 -6.6 -4.6 -3.1

-11.6 0.0 1.9 1.8 3.9 11.0 10.2 7.6 6.0 3.3 2.3 1.6 1.2 4.2 9.8 13.0 10.1 -0.4 -1.6 -0.5 -1.1 -3.8 -3.6 -2.9 -5.1 -4.5 -4.6 -7.0 -12.7 -12.7 -15.2 -8.6 -6.5

1.3 1.3 2.5 6.7 9.1 8.3 7.5 3.9 3.1 2.4 1.9 2.2 6.9 9.4 14.8 6.5 -1.4 -1.5 -1.0 -1.2 -2.9 -2.2 -2.8 -4.2 -4.5 -6.2 -8.0 -9.7 -9.2 -9.6 -8.2 -4.4

-9.7 0.0 0.4 1.0 2.1 4.4 4.8 4.7 3.7 3.2 2.9 2.5 2.1 5.9 6.8 9.0 9.5 1.4 -3.1 -3.6 -4.2 -6.1 -7.7 -6.9 -9.0 -9.0 -9.1 -10.0 -10.7 -11.0 -9.7 -7.3 -4.4

0.1 0.7 1.3 3.7 4.9 4.6 4.5 3.4 2.9 2.4 1.9 2.5 5.7 6.6 10.3 5.3 -1.3 -2.9 -3.3 -3.8 -7.8 -6.7 -6.7 -7.6 -7.8 -8.5 -9.3 -10.2 -10.3 -9.4 -6.2 -3.7

-8.9 0.1 0.7 2.0 3.1 6.9 7.4 7.2 4.9 3.8 3.0 2.7 2.4 4.1 5.6 7.5 9.5 3.6 -0.1 -0.7 -0.7 -1.5 -1.4 -1.9 -2.6 -4.3 -3.9 -4.7 -6.3 -7.3 -7.2 -6.8 -5.3

0.3 0.8 1.9 4.9 7.4 7.1 6.5 4.5 3.3 2.4 1.9 2.1 3.7 4.9 7.1 5.0 0.3 -1.3 -1.0 -1.3 -3.4 -2.5 -2.9 -4.3 -4.0 -4.4 -5.7 -6.5 -7.6 -7.6 -5.6 -3.5

-9.9 0.0 0.6 0.9 1.7 3.9 5.0 4.9 2.8 2.4 2.2 2.4 2.2 3.1 5.3 7.0 9.7 4.2 0.3 -1.1 -1.0 -1.7 -1.8 -2.0 -3.2 -3.3 -3.5 -4.2 -4.6 -5.7 -5.3 -4.9 -3.5

0.3 0.2 0.7 3.7 6.0 5.4 5.7 2.6 2.4 1.8 1.7 1.9 4.1 5.1 9.4 6.0 0.6 -0.5 -1.1 -1.4 -1.4 -0.8 -1.5 -2.6 -2.6 -2.4 -3.2 -4.8 -5.5 -5.7 -4.2 -2.5

-11.2 0.5 0.0 0.3 1.3 3.2 4.1 4.5 3.5 2.9 2.0 1.7 1.3 2.4 3.5 4.8 5.7 1.3 -1.0 -0.5 -0.3 -0.4 -0.7 -0.6 -0.9 -0.9 -1.2 -1.9 -2.4 -3.1 -3.1 -2.9 -2.1

-0.1 0.1 0.4 3.2 3.7 4.3 4.1 3.4 2.6 1.8 1.4 1.4 2.5 4.5 6.6 4.6 0.4 -0.7 -0.4 -0.3 -1.2 -0.9 -0.9 -1.1 -1.1 -1.4 -2.4 -3.2 -3.7 -3.9 -3.2 -2.1

-3.0

1.5 2.3 2.9 3.4 3.0 1.2 0.0 0.2 -0.1 0.0 0.0 -0.1 -0.1 -0.1 0.0 -0.3 -1.0 -1.0 -0.7 -0.5 -0.5

-3.6

1.7 3.3 4.2 5.5 4.6 -0.1 0.0 -1.2 0.0 0.0 -1.8 0.0 0.0 0.0 0.0 -2.4 -2.5 -2.5 -1.3 -0.7 -1.3

1.8 0.2 0.1 1.3 2.6 3.4 2.9 2.1 2.0 1.3 1.1 1.1 1.6 3.0 4.5 3.6 0.3 -0.1 -0.3 -0.4 -0.5 -0.4 -0.4 -0.7 -1.6 -2.6 -3.9 -5.8 -12.0 -19.1 -16.4 -9.8

地価 4.6 3.5 2.6 2.0 2.3 6.7 7.7 10.5 5.3 -1.1 -2.2 -1.3 -1.7 -3.3 -2.7 -3.1 -4.3 -4.2 -4.5 -5.5 -6.2 -6.8 -6.1 -4.3 -2.9

調査 3.4 2.8 2.4 1.8 2.4 5.6 6.5 10.1 5.3 -1.3 -2.8 -3.2 -3.8 -7.7 -6.7 -6.7 -7.5 -7.7 -8.4 -9.2 -10.1 -10.2 -9.3 -6.2 -3.7

都
市
計
画
区
域

　　上段～地価公示

住 宅 地

宅地見込地

商 業 地

準 工 業 地

工 業 地

調整区域内
宅 地

全住宅地

林 地

都市
計画
区域
以外
の区
域

　　下段～地価調査 全商業地

住 宅 地

商 業 地


